KGPP

REAL ESTATE

Informacja o sprzedazy terenu inwestycyjnego zlokalizowanego w Warszawie
przy ul. Bruzdowej o powierzchni ok. 3ha.
Przeznaczenie terenu — MU-3 zabudowa jednorodzinna i UT ustugi techniczne.

Lokalizacja:

Nieruchomos$¢ gruntowa zlokalizowana w Warszawie w dzielnicy Wilandw przy ul. Bruzdowej.

Dzielnica Wilanéw potozona jest w dobrym ukfadzie komunikacyjnym. Przez dzielnice przechodzi
gtéwna arteria (Wistostrada) oraz ulice o duzym znaczeniu ogdélnomiejskim (Sobieskiego, Al.
Wilanowska). W potowie 2020 roku zostanie oddana do uzytkowania Potudniowa Obwodnica
Warszawy oraz Most Potudniowy, ktéry potagczy Wilanéw z Wawrem. Mieszkancy Wilanowa
rowniez bedg mogli w krétkim czasie dojechaé do kazdej dzielnicy Warszawy.

Wilandw jest dzielnicg Warszawy o najmniejszej liczbie ludnosci i najmniejszej gestosci
zaludnienia, jednak ten wspoétczynnik od lat ulega zmianie z powodu budowy nowych osiedli
mieszkaniowych w tej dzielnicy, w szczegdlnosci Miasteczka Wilandéw. W okolicach ul. Sytej, Vogla,
Bruzdowej powstato wiele osiedli doméw jednorodzinnych. Mieszkanie na tym terenie stato sie
modne i cieszy sie ogromng popularnoscia.
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Obstuga komunikacyjna

W bliskiej odlegtosci od przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowany jest przystanek linii autobusowej 164

W dosc¢ bliskiej odlegtosci od terenu bedzie zlokalizowany wjazd na Potudniowg Obwodnice Warszawy
(wezet Przyczétkowa w trakcie budowy), ktdrg dojedziemy szybko do kazdej dzielnicy Warszawy. Budowa

nowego Mostu Potudniowego umozliwi nam szybka przeprawe do dzielnic potoznych po prawej stronie

Wisty (Praga Pin., Praga Ptd. ,Wawer) . Od 2020 roku, po oddaniu Obwodnicy do uzytkowania, tereny w
Wilanowie znaczgco zyskajg na atrakcyjnosci.
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Infrastruktura lokalna

Tereny w rejonie ul. Bruzdowej oraz ul. Sytej, w ostatnich latach rozwijajg sie dynamicznie. Powstato tu

wiele nowych inwestycji o charakterze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz liczne osiedla domoéw
jednorodzinnych.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowe] zainteresowat branze handlowg. Powstato tu Centrum Handlowe, sklep

Biedronka, LIDL, ktdre znajdujg sie w odlegtosci 5 minut jazdy samochodem od przedmiotowej
nieruchomosci.
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Grunt:

Powierzchnia catego terenu wynosi — ok. 30.000 m2.
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Plan zagospodarowania

Teren w czesci objety jest Miejscowym Planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy
zawadowskiej — Uchwata Nr 749 Rady Gminy Warszawa — Wilandw z dnia 27 czerwca 2002r.

Symbol M-3 strefa zabudowy mieszkaniowej i ustugowej niskiej intensywnosci - dziatki o numerach 25/1
oraz zachodnie czesci dziatek 25/2, 25/4, 25/5.

Symbol UT — teren ustug technicznych — wschodnia cze$¢ dziatki nr ew. 25/3 oraz potudniowo — wschodnie
fragmenty dziatek 25/2 i 25/5.
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Warunki zabudowy

Dla czesci terenu ( wschodnia cze$é dziatek 25/2, 25/4 i 25/5 oraz zachodni i pétnocno-zachodni fragment
dziatki 25/3), ktdry nie zostat objety MPZP zostata wydana Decyzja Nr 52/2018 o warunkach zabudowy,
ktora przewiduje zabudowe jednorodzinng — zgodnie ze wskazang ponizej koncepcjg zabudowy.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%

Maksymalna wysokos$¢ — 11 m
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Media

Wodocigg — miejska sie¢ wodociggowa istnieje w ul. Bruzdowej. Jest mozliwos¢ podtaczenia do sieci po
zaprojektowaniu i wybudowaniu przez inwestora sieci wodociggowej w drodze dojazdowe;.

Kanalizacja — odbiornikiem sciekédw bytowych moze by¢ istniejacy kanat sanitarny o $rednicy 0,50m w ul.
Bruzdowej, ale po zaprojektowaniu, wybudowaniu i wigczeniu do eksploatacji sieci kanalizacyjnej w drodze
dojazdowej do ul. Bruzdowej. MPWiK przewiduje w swoich planach inwestycyjnych rozbudowe sieci
kanalizacyjnej w drodze dojazdowej do ul. Bruzdowej, na razie nie podano wigzgcego terminu.

Energia elektryczna — Innogy Stoen Operator informuje, ze istnieje mozliwos¢ zasilania w energie
inwestycji, ale ze wzgledu na koniecznos¢ budowy stacji transformatorowej na dziatce Inwestora nalezy
przewidzie¢ w projekcie inwestycji miejsce usadowienia stacji trafo..

Gaz — Polska Spdtka Gazownicza potwierdzita mozliwos¢ przytgczenia zespotu domoéw jednorodzinnych do
sieci.

Koncepcja zagospodarowania terenu

Ponizej przedstawiam koncepcje zabudowy dla osiedla domdéw jednorodzinnych w zabudowie blizniczej —
tacznie 32 domy jednorodzinne.
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